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Resumé af indkomne bemaerkninger til Forslag til tillaeg 07 til Kommuneplan 2017 og
Forslag til lokalplan 05.01.L09 for omrade g@st for Kirkevej i Blavand samt udkast til
Byradets vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige hgring af Forslag til tilleeg 07 til Kommuneplan 2017 og Forslag
til lokalplan 05.01.L09, har Varde Kommune modtaget bemaerkninger fra fglgende:

Banedanmark, ingen bemaerkninger til tilleeg 07 (indkommet 21.12.2018)
Banedanmark, ingen bemaerkninger til lokalplan 05.01.L09 (indkommet 21.12.2018)
Brian @rnskov (indkommet 09.01.2018)

Brian @rnskov, samme som hgringssvar 3 (indkommet 12.01.2018)
Birthe og Christian Karsten Sauer (indkommet 18.01.2018)

Birgitte Moltke (indkommet 08.02.2018)

Ribe Stift (indkommet 07.01.2018)

Uffe og Marianne Holm (indkommet 11.02.2018)

9. Preben Egegaard Nielsen og Heidi Nielsen (indkommet 11.02.2018)
10. Karen Johansson (indkommet 11.02.2018)

11. Saren Bjerre og Karin Kristiansen (indkommet 11.02.2018)

12.Jens Johansen (indkommet 11.02.2018)

13. Preben og Heidi Nielsen (indkommet 12.02.2018)

14. Jargen Thomsen (indkommet 12.02.2018)

15. Lise Thgisen (indkommet 13.02.2018)

16. Connie Verndrup (indkommet 13.02.2018)

17. Bldvand Grundejerforening (indkommet 12.02.2018)

18. Hans Ole Skovsgaard (indkommet 14.02.2018)

19. Bente Werenberg (indkommet 14.02.2018)

20. Lisbeth Grgnberg (indkommet 14.02.2018)

21. Anners Dahl (indkommet 15.01.2018)

N AW =



Trafik

Brian @rnskov; Birthe og Christian Karsten Sauer og Lise Thaisen mener, at Varde Kommune bgr
finde en lgsning for de trafikale problemer i Bldvand, og at de fremlagte planer for byggeri i
Bladvand kun vil gge problemet.

Brian @rnskov foreslar, at kommunen bgr arbejde for, at fa dbnet vejen pa militeeromradet nord
for Bldvand for offentligheden, sa dele af trafikken kan kere uden om Blavand by.

Birthe og Christian Karsten Sauer mener ikke, at lokalplanen er retvisende i sin vurdering af, at
trafikken til butikken ikke vil belaste Blavand bymidte med gennemkgrende trafik. Birthe og
Christian Karsten Sauer papeger, at kunder og turister, som kommer fra andre byer og
turistdestinationer, naturligt vil kare igennem byen til stranden. Birthe og Christian Karsten
Sauer papeger, at ved placeringen af en ny indkgbsmulighed vil turister kgre mere frem og
tilbage gennem byen, som det kan ses ved eksisterende udlejningshuse, som er placeret midt i
byen. Jens Johansen foreslar, at alle udlejningsbureauer bgr flyttes uden for Blavand by ved
eksempelvis en parkeringsplads for derigennem at mindske trafikken gennem Blavand by.

Brian @rnskov; Saren Bjerre og Karin Kristiansen; Hans Skovgaard og Peter Jepsen pa vegne af
Bldvand Grundejerforening papeger, at eksisterende forhold i Bldvand er kaotiske for bade
fodgaengere, cyklister, bilister og leverandgrer til butikker, hvilket lokalplanen kun vil forveerre.

Uffe og Marianne Holm mener, at der ikke bar planlaegges for mere byggeri i Blavand, fgr at der
er bevilget penge og sket fysiske aendringer for at lgse problemerne omkring infrastrukturen i
Blavand.

Jens Johansen mener, at parkeringsforholdene i Bldvand ikke er tilstraekkelige, og han foreslar,
at der skal planleegges flere p-pladser pa gst- og sydsiden af den gamle Brugsbygning.

Brian @rnskov; Birthe og Christian Karsten Sauer; Jens Johansen, Bente Werenberg,; Uffe og
Marianne Holm; Saren Bjerre og Karin Kristiansen og Peter Jepsen pa vegne af Bldvand
Grundejerforening foreslar, at der i krydset ved Blavandvej/Hvidbjerg Strandvej laves en
rundkarsel, lyskryds eller en svingbane. De papeger, at Bldvand i sommersaesonen er preeget af
store k@dannelser seerligt ved krydset Blavandvej/Hvidbjerg Strandvej.

Brian @rnskov papeger, at planen udlaegger Horns Bjerge til centeromrade, og han gnsker at
vide, hvordan disse planer haenger sammen med trafikplanen? Brian @rnskov gnsker at vide, om
der planmaessigt ogsa er taget hgjde for trafikken fra gvrige projekter, som der planleegges for i
Blavand.

Birthe og Christian Karsten Sauer mener ikke, at lokalplanen behandler de trafikale problemer.
John Moltke Kristensen, Anette Moltke Nielsen og Birgitte Moltke Christiansen gnsker at vide,
hvordan problemerne omkring infrastrukturen i krydset ved Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej
bliver lgst?

Birthe og Christian Karsten Sauer papeger, at den smalle sti fra Bladvand Kro og ud til Bldvand Fyr
ikke er tilstreekkelig bred til at betjene bade gaende og cyklister, hvilket medvirker til stor
irritation for turister og faste beboere. Traengsel pa stien bevirker, at cyklister ofte karer ude pa
den smalle trafikerede vej. Birthe og Christian Karsten Sauer mener, at samme problematik er
tilsvarende pa Hvidbjerg Strandvej, hvor de mener, at den teenkte promenade ikke vil lgse



problemet med de blgde trafikanter. Birthe og Christian Karsten Sauer mener ikke, at Varde
Kommune pa det grundlag kan reklamere med at veere Cykelkommune nr. 1.

Byradets vurdering:
| flere haringssvar gives der udtryk for utilfredshed med trafikafviklingen i Bldvand by — seerligt i
hgjseesonen. Varde Kommune foretog i forbindelse med miljgvurderingen af planerne for
Blavand Kyst en trafikanalyse, som blev udarbejdet af et uafthaengigt radgivningsfirma.
Trafikanalysen konkluderede, at trafikken i den nuveerende situation overordnet set afvikles
tilfredsstillende i spidstimerne i hgjsaesonen. Den stgrste belastning opstar pa Blavandvej
gennem den centrale del af byen, hvor trafikken glider langsomt i spidsbelastningsperioderne.
Undersagelsen af trafikafviklingen i krydset Bldvandvej / Hvidbjerg Strandvej viste endvidere, at
ventetiden ved udkerslen fra Hvidbjerg Strandvej til Blavandvej i spidstimerne ligger indenfor
det acceptable med den nuvaerende trafikbelastning.
Varde Kommune fglger udviklingen med trafiktaellinger og har tidligere besluttet, at der
ivaerkseettes et eller flere af de afhjeelpningstiltag, der er naevnt i miljgrapporten, hvis
trafikbelastningen gges med op til 25 %:

e Parkeringsvejvisning

e Varierede tidspunkter for nggleudlevering til sommerhuse/naglebokse

e Kanalisering af Hvidbjerg Strandvej ved Blavandvej

Byradet vedtog i forbindelse med vedtagelsen af Blavand Kyst projektet, at der skal udarbejdes
en plan for bedre trafikafvikling i Bldvand. Arbejdet er igangsat, og Varde Kommune vil i den
forbindelse vurderer de bemaerkninger og forslag, der her er indkommet.

Den kombinerede cykel/gangsti pa straekningen mellem Blavand Kro og ud til Bldvand Fyr er
ikke en del af lokalplanomradet, og den kan som faglge heraf ikke reguleres gennem
lokalplanens bestemmelser. Byradet vurderer, at trafikforholdene mellem bilister og blgde
trafikanter pa streekningen langs Hvidbjerg Strandvej afvikles pa acceptabel vis, og at der ikke
pa nuveerende tidspunkt er behov for en udvidelse af stien.

Med forslaget til lokalplanen udlaegges mindst 1 parkeringsplads pr. 50m? erhvervsareal.
Byradet vurderer, at de udlagte parkeringspladser ved detailhandlen og den nye promenade
langs Blavandvej kan veere incitament for turister og andre besggende til at udforske dele af
Bladvand by til fods. Byradet vurderer, at der i lokalplanen ikke er behov for at stille strengere
krav til mindste antal af parkeringspladser pr. 50m=.

Afledte justeringer:
Bemaerkningerne for trafik bliver medtaget i det igangsatte arbejde med en trafikplan.



Boder og pavilloner

Brian @rnskov papeger, at lokalplanen giver mulighed for boder og pavilloner, hvilket han ikke
mener, stemmer overens med den politik man har fgrt de sidste 5 ar i Bldvand. Brian Qrnskov
mener ikke, at boder og pavilloner er tilladt, og at der er lavet en aftale derom med Handels- og
Erhvervsforeningen i Blavand.

Byradets vurdering:

Varde Kommune pabegyndte i 2014 en forsggsordning med at regulere antallet og placeringen
af salgsvogne i Blavand. Vurderingen var, at op til 4 samtidigt opstillede salgsenheder i Blavand
by ville medvirke til at skabe et varieret og harmonisk centeromrade, der betjente bade
heldrsbebyggelse og den omkringliggende sommerhusbebyggelse, under forudsaetning af, at
disse var spredt jeevnt over hele centeromradet.

Vurderingen var ligeledes, at ugentlige markedsdage eller arlige markedsdage ville kunne
tillades, hvis de efter en individuel vurdering ikke vurderedes at veaere til ungdig og
laengerevarende gene for parkeringsforhold eller den almindelige detailhandel.

Det er byradets vurdering, at denne forsggsordning har fungeret godt, da det ikke har vaeret
ngdvendigt at eendre i ordningens principper.

Formalet med punkt 8.1.4 i lokalplanen har veeret klart at tilkendegive, at kommunen
forbeholder sig ret til at udarbejde et saet regler som de ovenfor naevnte.

Det er derfor byradets vurdering, at lokalplanen ikke er i uoverensstemmelse med den
forsagsordning, der blev udarbejdet i 2013 og tradte i kraft i 2014 efter dialog med borgere,
grundejerforeninger og Blavand-Ho Handels- & Erhvervsforening. Ligeledes sikrer lokalplanen,
at der er mulighed for at tilpasse sig kundebehov og den Igbende udvikling i detailhandlen i
Blavand.

Afledte justeringer:
Ingen

Bruttoetageareal for detailhandel i Blavand
Uffe og Marianne Holm mener, at ramme for bruttoetageareal for detailhandel i Blavand
maksimalt bgr saettes til 21.000m?.

Bente Werenberg og Karen Johansson mener ikke, at bruttoetagearealet til butikker bar haeves
far, at det kan sikres, at butikstilvaeksten bedre kan fglge med den gvrige udvikling i Blavand.

Byradets vurdering:

Et steerkt handelsmiljg i Bldvand er en vigtig del af kommunens turismepolitik. Det er derfor
afgarende, at den samlede butiksramme ikke bliver en begraensende faktor for
butiksudviklingen.

Det er Byradets vurdering at ved at saeenke rammen for bruttoetagearealet til maks. 21.000 m?,
vil det begraense den fremtidige udvikling i Bldvand. Det er Byradets vurdering, at rammen pa
maks. 28.000 m? sikrer udviklingen af bade nye butikker og udvidelse af eksisterende butikker.



Den trafik, der vil komme, som fglge af lokalplanen, vil blive indregnet i forudseetningerne for
det igangsatte arbejde med en trafikplan.

Afledte justeringer:
Ingen

Butiksstgrrelse og tomme bygninger

Brian @rnskov gnsker, at maksimumstarrelsen for udvalgsvarebutikker i rammeomrade
05.01.C01 haeves til 3.000m? som kommuneplantilleeg 07 tillader for rammeomraderne
05.01.C02-CO05.

Uffe og Marianne Holm og Lise Thaisen mener, at butikker pa 3.000 m?, ikke passer ind i
bymiljget i Bldvand.

Birthe og Christian Karsten Sauer efterspgrger den planmaessige begrundelse og argumentation
for behovet for flere og starre butikker i Bldvand, som de ikke mener fremgar af lokalplanen.

Brian @rnskov gnsker at vide, om der er taget hgjde for, hvad der skal ske med bygningen
safremt Stoltz' 3.000m? store bygning gar konkurs? Vil det blive en discount forretning eller et
bowlingcenter, med en bygningsmasse, der ikke kan lejes ud?

Saren Bjerre og Karin Kristiansen; Hans Skovsgaard, Peter Jepsen pa vegne af Blavand
Grundejerforening er imod planforslaget, der muligger etableringen af 4.900m? butik pa hjgrnet
mellem Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej, da infrastrukturen i Bldvand ikke kan handtere
etableringen af flere butikker.

Karen Johansson mener, at Varde Kommune skal satse mere pa de sma butikker og styrke
oplevelsen af indkgbsmiljget i stedet for at placere et stort varehus, der vil udkonkurrere de
mindre butikker, og derigennem give flere tomme bygninger i Bladvand.

Lise Thaisen mener, at butikshandel er faldende, og at den med tiden vil blive overtaget af den
stigende nethandel. Hun henviser til kortleegning udfert af Institut for Centerplanlaegning, der
fremlaegger, at om 10 ar vil der kun vaere 30 handelsbyer tilbage, og Lise Johansson mener ikke,
at Blavand vil veere en af dem.

Birthe og Christian Karsten Sauer og Hans Skovsgaard papeger, at mange butikker i Blavand star
tomme.

Uffe og Marianne Holm henviser til Erik Buhls udtalelse til Jyske Vestkysten Business syd den
28.01.2018, hvor han omtalte de eksisterende tomme bygninger i Bldvand som en “gje bae".

Uffe og Marianne Holm ansker, at Pro-Varde, som en del af Varde Kommune, bgr lave en
marketingsundersggelse, som den der blev udarbejdet i 2017 for turisme, for at klarlaagge, om
der er et behov for et indkabscenter i Blavand, hvilket Uffe og Marianne Holm; Lise Thaisen;
Karen Johansson og Connie Vendrup ikke mener, at der er.



Lise Thaisen og Connie Vendrup mener ikke, at tyske turister vil finde et tysk varehus interessant,
nar de i deres ferie besgger Blavand. Lise Thaisen mener ikke, at turister, der har veeret i Bldvand
for at besgge Tirpitz, vil kgrer forbi et varehus som det naeste stop. Lise Theisen mener i stedet,
at fokus bar veere pa, at udnytte Brugsens bygninger, som star tomme.

Byradets vurdering:

Lokalplanen ligger indenfor bymidteafgraensningen for butikker i Bldvand men i periferien af
midtbyen af Blavand. | Planloven fastsaettes butiksstarrelsen i bymidter for dagligvarebutikker til
maks. 5.000 m?, og for udvalgsvarebutikker er stgrrelsen ubegraenset. Byradet vurderer, at
lokalplanen, som fastsaetter maks. starrelse for dagligvarebutik til 3.500 m? og 3.000 m? for
detailhandel, er medvirkende til at seette et afbalanceret niveau for butiksstarrelserne, uden at
udnytte Planlovens rammer fuldt ud.

Det er Byradets vurdering, at etablering af enkelte starre butikker i Bldvand vil bidrage til at gge
den samlede butiksomsaetning. Meget store udvalgsvarebutikker adskiller sig dog markant fra
hovedparten af butikkerne i Blavand, og det vurderes derfor, at sddanne butikker kun kan
tillades i periferien af bymidten. Hermed vil butikkerne bidrage til at gere handelsgaden
laengere og med varierede indkgbsmuligheder. Byradet vurderer derfor, at
maksimumsstgrrelsen for udvalgsvarebutikker i rammeomrade 05.01.C01 ikke bar haeves til
3.000 m?, da rammeomradet udger den centrale del af bymidten i Blavand.

| Lise Thgisen henviser i indkomne bemaerkning til den stigende udvikling indenfor nethandel,
som er sket indenfor de senere ar. Byradet vurderer, at det nuvaerende antal af besggende,
turister og fastboende i Blavand fortsat vil eftersparge bade udvalgsvare- og
dagligvarebutikker. Det er Byradets vurdering, at den stigende udvikling indenfor nethandel
ikke skal bremse udviklingsmulighederne for eksisterende og nye butikker i Blavand.
Handelsmgnstret i turistbyer er netop karakteriseret ved, at besag i fysiske butikker er en del af
ferieoplevelsen.

Safremt bygninger pa grunden vil std tomme, vil den fremtidige anvendelse af bygningerne
fortsat skulle overholde bestemmelserne i lokalplanens § 3, som fastlaegger omradets
anvendelse til erhvervsformal i form af butikker, liberalt erhverv, tankstation og
servicefunktioner i tilknytning til turisterhvervet.

Af lokalplanen fremgar det, at den tidligere dagligvareforretning, som ligger tom indenfor
lokalplanomradet er utidssvarende for dagligvareforretninger i dag, og der tillades derfor en
starre butik med en tidssvarende dimensionering. Byradet vurderer, at lokalplanen er i
overensstemmelse med den vedtaget udviklingsplan for omradet og vil skabe mere aktivitet og
liv til et omrade, der i dag henligger uden en overordnet styring.

| de seneste ar har Blavand arligt haft et stigende antal af besggende, hvilket medfgre, at
antallet af potentielle kunder ogsa er stigende. Byradet vurderer, at der er kundegrundlag for
etableringen af butik indenfor lokalplanomradet. Lokalplanen kan dog ikke stille krav til, hvilken
type af butikskaede, som kan tillades i lokalplanen omradet. At det pa nuveerende tidspunkt er
en tysk butikskeede, der gnsker at etablere sig pa arealet, kan ikke reguleres gennem
lokalplanens bestemmelser.



Afledte justeringer:
Ingen

Markering af indgangen til Blavand og forskennelse af omradet
Birthe og Christian Karsten Sauer mener, at det er ngdvendigt og et stort plus for byen, hvis
ankomstomradet til Blavand bliver forbedret og forskannet.

Birthe og Christian Karsten Sauer mener dog ikke, at forsk@nnelsen af ankomsten til Blavand vil
blive opnaet ved etableringen af en massiv forretningsbygning i tegl og beton. Birthe og
Christian Karsten Sauer mener, at de husfacader, som fremgar af lokalplanen, giver det
modsatte indtryk, end et speendende og imgdekomne ankomstomrade, som man gnsker. Birthe
og Christian Karsten Sauer mener ikke, at lokalplanen opfylder sit eget formal om forskgnnelse
af ankomstvejen til Bldvand, men mener i stedet, at lokalplanen pa sigt vil gere Blavand til en
mindre attraktiv turistdestination pa Vestkysten.

Birthe og Christian Karsten Sauer foreslar, at omradet i stedet udleegges til et indbydende
naturomrade med sand, klit og naturlig plantevaekst hvor der er indarbejdet gangstier,
siddeoaser og med gode cykelmuligheder til og fra arealet.

Karen Johansson mener, at politikerne bar holde sig for gje, at det er naturen, der er det
attraktive i Blavand.

Jorgen Thomsen mener ikke, at store sammenhangende facader i stal, glas, sten og beton vil
passe ind i omradets karakter som landsby og fritidsomrade. Jargen Thomsen mener, at
lokalplanen er i modstrid med udviklingsplanen for Blavand, der planleegger en levende
bymidte med naturlig atmosfeere. Jargen Thomsen mener, at der i lokalplanen bgr slettes ordet
bymaessigt og erstatte dette med landsbymaessigt, for derefter at tilrette gvrige bestemmelser i
lokalplanen, sa det er den landsbymaessige karakter, som bliver fremtraedende.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at lokalplanen vil give mere liv og opholdsmuligheder til omradet
ved at forleenge eksisterende handelsstrag og at planen er i overensstemmelse med den
vedtaget udviklingsplan.

Krydset ved Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej ligger i dag som et dbent areal med to
beboelsesejendomme og en tidligere dagligvareforretning, som ikke laengere er i brug.
Lokalplanen giver mulighed for, at eksisterende bebyggelse kan nedrives, og at der i stedet kan
opfare ny bebyggelse, der i valget af materialer er inspireret af bebyggelsen i Bldvand bymidte.
Den nye bebyggelse vil blive opfart med sammenhaengende gavibebyggelse, der vil afspejle
bebyggelse pa den modsatte side af Blavandvej, som ligeledes er opfart som
sammenhangende gavlbebyggelse. Lokalplanen forleenger handelsstrgget ved etableringen af
promenade og torvemiljg, der indrettes med bl.a. siddemuligheder og plantebede.
Lokalplanomradets sydlige del fremstar i dag med naturpraeg, og vil det ogsa fremadrettet,
med mulighed for etablering af en naturlegeplads pa arealet.



Det er Byradets vurdering, at lokalplanen er tilpasset det eksisterende bymaessige miljg i
Blavand i valget af materialer og bygningsfacadens fremtoning.

Det er Byradets vurdering, at Blavand ma betragtes som en by, da Bladvand har et stort
serviceudbud og handelsliv. Dertil ligger store dele af Bldvand i byzone, hvorfor byen ma
betragtes som havende en bymaessig karakter og ikke en landsbymaessig karakter.

Afledte justeringer:
Ingen

Turismetilstremning og overbebyggelse

Birthe og Christian Karsten Sauer mener, at store udlejningshuse, Tirpitz og det kommende
hotelbyggeri ved Hvidbjerg Strand og Hafniagrunden er medvirkende til at @ge
turisttilstremningen og derigennem gdelaegge naturomraderne og skabe trafikalt kaos. Birthe
og Christian Karsten Sauer papeger, at de sidste strandnaere naturomrader i Bldvand er ved at
forsvinde og derigennem ogsa charmen ved Blavand. Birthe og Christian Karsten Sauer mener,
at et af de store problemer i Bldvand er maengden af turister.

Karen Johansson mener, at der burde satses pa at styrke naturen og naturoplevelser, i stedet for
at planleegge for mere bebyggelse i Bldvand.

Karen Johansson mener, at der med de sidste ars byggeri i Bladvand ikke laengere muligt for at
finde ro og fordybelse i Bldvand, da det er en folkevandring, der mgder en pa stranden selv i
vintersaesonen. Brian @rnskov, Birthe og Christian Karsten Sauer mener, at Blavand inden for de
sidste 5 ar har madt en stor byggetilvaekst, hvor hver en plet er blevet inddraget. Birthe og
Christian Karsten Sauer mener, at et af de store problemer i Bldvand er overbebyggelse.

Karen Johansson mener, at de seneste ars byggeri i Bldvand er foregaet ukontrolleret og
mangler en overordnet styring. Hun eftersparger derfor en samlet plan for at sikre udviklingen
af Blavand.

Karen Johansson mener, at annoncering pa tyske netsider og den nyabnede Tirpitz medvirker til
en ukontrolleret turisttilstramning, hvor der ikke er nogen overordnet plan.

Karen Johansson gnsker, at Varde Kommune skal standse etableringen af store
udlejningssommerhuse og bremse den massive vinterudlejning, da den slider pa det falsomme
natur/miljg.

Byradets vurdering:

Det er Byradets gnske, at Varde Kommune ogsa i fremtiden skal veere Danmarks fgrende
kystdestination i forhold til turismen. Blavand har de seneste ar mgdt stor interesse fra turister,
sommerhuskgbere, erhvervsdrivende og bygherre. Den store interesse har medfert, at Blavand
har veeret flittigt besggt. Nar man henser til idealmodellen af en heldrsdestination indenfor
kystferie, er Blavand det, der kommer naermest pa i Danmark. Der er gennem udviklingsplaner,
en omradeplan og en trafikanalyse over de senere ar arbejdet med en skansom og lokalt
forankret tilgang til udvikling af Blavand.



Afledte justeringer:
Ingen

Busholdeplads

Birthe og Christian Karsten Sauer papeger, at busdriften for nogle ar siden sendrede endestation
fra Blavand Kro til at skulle placeres ved Hvidbjerg Strandvej, ca. hvor den nye udkarsel fra
Stoltz er placeret. Birthe og Christian Karsten Sauer papeger, at der i planmaterialet ikke er
angivet hverken busholdested eller buslomme. Birthe og Christian Karsten Sauer gnsker, at
busholdestedet ved Hvidbjerg Strandvej fastholdes ved placeringen pa Hvidbjerg Strandve;j.

Byradets vurdering:

| forbindelse med den offentlige haring blev Forvaltningen opmaerksom pa, at bestemmelserne
vedrgrende busholdeplads ved Hvidbjerg Strandvej, som fremgik af et tidligere lokalplanforslag,
ikke fremgik af det nye lokalplanforslag. Det er Byradets vurdering, at der fortsat skal vaere
mulighed for etablering af busskur med cykelstativ ud mod Hvidbjerg Strandve;.

Afledte justeringer:
| lokalplanens § 3 tilfgjes pkt. 3.4: "Der reserveres et areal til busskur med tilharende
cykelstativ, som vist pd kortbilag 3".

Dertil tilfgjes der til pkt. 6.2.1: "Derudover ma der etableres et busskur med tilherende
cykelstativ inden for det pd kortbilag 3 markeret omrdde til busskur”.

Pa Kortbilag 3 er et mindre omradet blevet markeret, som veerende reserveret til busskur med
tilhgrende cykelstativ.

Stoj

John Moltke Kristensen, Anette Moltke Nielsen og Birgitte Moltke Christiansen gnsker, at der
tages hensyn til eventuelle stgjgener, der matte komme i forbindelse med byggeri, varelevering
og hverdagens drift fra varehuset og mod ejendommen Hvidbjerg Strandvej nr. 24. John Moltke
Kristensen, Anette Moltke Nielsen og Birgitte Moltke Christiansen gnsker, at al tungt trafik og
varelevering laegges laengst muligt veek fra ejendommen Hvidbjerg Strandvej 24.

Preben og Heidi Nilsen gnsker at vide preecist, hvor taet det nye byggeri og p-pladser kommer
pa deres ejendom pa Kirkevej 16, da deres ejendom ikke er indtegnet pa kortbilagene Preben
og Heidi Nilsen papeger, at p-pladsen vil ligge meget teet pa deres ejendom Kirkevej 16,
hvorved de vil blive generet af stgj fra bilmotorer og smaekkende bildgre.

Placeringen af byggeri skal ske indenfor byggefelter. Konkret placering sker farst i forbindelse
med en byggeansggning.



Byradets vurdering:

Virksomheder indenfor lokalplanomradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledende regler for
stgjgraenser i byzone, bade ifm. vareindlevering, stgj fra parkeringspladser og butikkens daglige
drift.

Det er Byradets vurdering, at bebyggelsen kan overholde Miljgstyrelsens st@gjgreenser i skel.
Safremt stgjgraenser ikke kan overholdes, skal virksomheden opsaette afskeermende
foranstaltninger eller pa anden vis saenke stgjniveauet indenfor lokalplanomradet.

Afledte justeringer:
Boligen Kirkevej 16 indtegnes i kortbilagene.

| afsnit om stgjforhold tilfgjes seetningen: “Lokalplanomradet ligger i centeromrade blandet
bolig og erhverv. Syd-gst for omradet ligger et boligomrade. Nye butikker m.m. skal overholde
miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser”.

Legeplads og natursti

John Moltke Kristensen, Anette Moltke Nielsen og Birgitte Moltke Christiansen gnsker at vide,
hvem der skal sta for anlaeggelse og driften af legepladsen, og hvordan udformningen af
legepladsen vil blive? John Moltke Kristensen, Anette Moltke Nielsen og Birgitte Moltke
Christiansen bemaerker, at legepladsens udseende ikke fremgar af lokalplanen. John Moltke
Kristensen, Anette Moltke Nielsen og Birgitte Moltke Christiansen gnsker, som beboere af
ejendommen Hvidbjerg Strandvej 24, at blive inddraget i beslutningerne for legepladsens
udformning og tilpasning til naturomradet. John Moltke Kristensen, Anette Moltke Nielsen og
Birgitte Moltke Christiansen agnsker at vide, hvilke stgjgener der kan forventes fra legepladsen.

Preben og Heidi Nilsen gnsker ikke, at der etableres sti, som tilsluttes Kirkevej, da stien vil ligge
meget teet pa deres ejendom Kirkevej 16. Preben og Heidi Nilsen papeger, at vejen ned til deres
ejendom er en privat feellesvej, som de er forpligtigede til at holde, og mener derfor ikke, at der
bar etableres offentlig sti fra butikken og frem til Kirkevej.

Preben og Heidi Nilsen papeger, at den markerede legeplads vil ligge meget taet pa deres
ejendom Kirkevej 16, hvor deres ejendom kun ligger 5 meter fra skel. Preben og Heidi Nilsen
gnsker ikke, at legepladsen etableres, da de selv har terrasse mod syd og @st, og stgjen fra
legepladsen vil derfor blive en gene.

Byradets vurdering:

Lokalplanens § 8.2.2 giver kun mulighed for, at der kan opstilles legeredskaber og stiller ikke
krav til at legeredskaberne skal opstilles, og der er endnu ikke et konkret projekt for
udformning, anlaeggelse eller drift af en legeplads.

Arealet til legeplads ligger i byzone og det ma forventes, at der generelt kan forekomme stgj i
byomrader. Det er ikke muligt at fastseette stgjgreenser for legepladser.



Den omtalte natursti er et projekt, der fremgar af omradeplanen for Bldvand vedtaget i 2015, og
er indarbejdet i lokalplanen. Private feellesveje er som udgangspunkt ikke lukkede for offentlig
feerdsel. Skal der tilsluttes ny vejadgang eller stisystem skal vejejerne hgres. En lokalplan kan
dog ikke planlaegge for arealanvendelse uden for lokalplanomradet. Den markerede natursti
udenfor lokalplanomradet, bar derfor ikke fremga af kortbilagene.

Afledte justeringer:
Den markeret del af naturstien, som ligger uden for lokalplanens omrade, fjernes fra
kortbilagene.

Tidligere udkast til lokalplan for arealet- autocamperplads

Uffe og Marianne Holm papeger, at der i omradeplanen for Blavand fremgar, at "omradet er til
alternativ overnatning” og et torvemilja. Dertil papeger Uffe og Marianne Holm, at Erik Buhl og
Preben Friis Hauge pa byrddsmgdet den 3. maj 2016 bgd ideen om en autocamperplads pa
arealet velkommen.

Uffe og Marianne Holm tilfgjer, at en autocamperplads er en mangelvare i Bldvand, da
autocampere holder pa p-pladser i byen, ved stranden og pa skoleveje og overnatter der, da de
ikke gnsker at betale prisen, som en 5-stjernet campingplads koster.

Uffe og Marianne Holm ansker, at borgmesteren bgr tale sagen for placeringen af en
autocamperplads pa arealet med ministeren, som de mener blev gjort i tilfaeldet med
Hafniagrunden.

Uffe og Marianne Holm mener, at det er for darligt, at folk skal leese i avisen om at planerne for
grunden, som lokalbefolkningen har stattet op omkring, er blevet sendret.

Karen Johansson ansker, at Varde Kommune satser pd camperfolket, der vil naturen, og
indretter omradet til autocamperplads, som der tidligere var planen.

Byradets vurdering:

Der har i et tidligere lokalplanforslag veeret planlagt for etableringen af en autocamperplads pa
arealet.

Ejeren af arealet har imidlertid afheendet det til en investorer med andre planer. Da de nye
planer ogsa kunne rummes indenfor rammerne af den vedtaget udviklingsplan, har Varde Byrad
imgdekommet gnsket om udarbejdelse af en lokalplan med en starre udvalgsvarebutik pa
arealet.

Afledte justeringer:
Ingen

Vardigrundlag
Hans Skovgaard mener ikke, at lokalplansforslaget er i overensstemmelse med Varde
Kommunes vision Vi i Naturen.



Byradets vurdering:

Byomradet planlaegges til bymaessige formal. Lokalplanen stiller ligeledes krav om naturindhold
i form af det greanne omrade mod syd skal friholdes for bebyggelse og henligge som hedeareal.
Lokalplanen stiler ligeledes krav om etablering af beplantningsbeelte langs skelgreenser.

Afledte justeringer:
Ingen

@vrige bemaerkninger

Anners Dahl gnsker at vide, om det er muligt at udvide lokalplanafgraensningen til ogsa at
geelde hans ejendom pa Blavandvej 33d, Bldvand, sa denne kommer til at ligge i
erhvervsomrade. Anners Dahl har tidligere forespurgt, om han kunne etablere butik pa hans
ejendom, men fik afslag, da ejendommen er lokalplanlagt til boligformal.

| forbindelse med den offentlige haring, er forvaltningen blevet opmaerksom pa, at det i
lokalplanen bgr fremga, at karearealer skal indrettes, sa der ikke forekommer bakning til og fra
offentlig vej.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at ejendommen Blavandvej 33d, Blavand, ikke optages som en del af
den nye lokalplan, da ejendommen ikke greenser op til lokalplanens omrade.

Det er Byradets vurdering, at bestemmelser omkring bakning til og fra offentlig vej skal
indskrives i lokalplanen.

Afledte justeringer:
Under § 5 i lokalplanen tilfgjes: "Karearealer i omradet skal indrettes, sa der ikke forekommer
bakning til og fra offentlig vej.



